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CUONG TUYEN TRUYEN
h xay dung, gidy phép xay deng, quan Iy chét lireng
cong trinh xay dung)

Viéc tuan tha quy hoach xay dung, gidy phép xay dung, quan ly chét luong cong
trinh xay dung dugc quy dinh tai Luat Xay dyng ndm 2014 dugc sua ddi, bd sung mot
s diéu cua Luat sd 62/2020/QH14, Nghi dinh ) 15/2021/ND- CP., Nghi dinh sb
06/2021/ND-CP?, Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP3, Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP,..

Dé hoat dong dau tu xay dung dam bao tuan thu quy hoach xay dung, gidy phép
xay dung, quan 1y chat lwong céng trinh xay dung theo chi dao caa UBND tinh tai
Cong vin s6 3660/UBND-DTXD ngay 21/6/2024, S Xay dung da to chirc nghién
ctru, lua chon, ban hanh mot s6 noi dung lién quan dé tuyén truyén dudi dang hoi dap
nhu sau:

PHAN I
Mét sé quy dinh vé quy hoach xiy dung, gidy phép xay dung, quan ly chat
lwgng xay dung can phai tuin thi trong hoat dong dau tu xay dung

Nhirng hanh vi bi cam trong hoat dong xay dung la gi?

Theo khodn 4 Piéu 12 cua Ludt Xay dung nam 2014 dwot sira doi, bé sung tai
diém ¢ khodn 64 Piéu 1 cua Ludt sé 62/2020/QH14 gom:

1. Quyét dinh dau tu xay dung khong ding véi quy dinh cia Luat nay.

2. Khai cong xay dung cong trinh khi chua du diéu kién khai cong theo quy dinh
cuaa Luat nay.

3. Xay dung cong trinh trong khu vuc cdm xay dung; xay dung cong trinh 14n
chiém hanh lang bao vé cong trinh quc phong, an ninh, giao théng, thay loi, dé diéu,
nang lugng, khu di tich lich sir - van hoa va khu vuc bao vé cong trinh khac theo quy
dinh caa phap luat; xay dung cong trinh & khu vuc da dugc canh bao vé nguy co 10
dat, 1t quét, i 6ng, trir cong trinh xay dung dé khic phuc nhing hién twong nay.

4. Xay dung cong trinh khong dang quy hoach xay dung, trix truang hop c6 gidy
phép xay dung c6 thoi han; vi pham chi gidi xay dung, cot xay dung; xay dung cong
trinh khong ding vi gidy phép xay dung dugc cap.

5. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan caia cong trinh xay dung st dung
von dau tu cong, v6n nha nudc ngoai dau tu cong trai véi quy dinh caa Luat nay.

6. Nha thau tham gia hoat dong xay dung khi khong du diéu kién ning luc dé
thuc hién hoat dong xay dung.

(*) Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y du 4n dau
tu xay dung;

(%) Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chét
luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

(®) Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh thudc
linh vuc quan ly nha nudc cua B xay dung.

(%) Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cta Chinh phi quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé xay dung;
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7. Chii dau tu lya chon nha thau khong du diéu kién niang luc dé thuc hién hoat
dong xay dung.

8. Xay dung cong trinh khong tuan thu tiéu chuan, quy chuan ki thuat duoc lya
chon &p dung cho cong trinh.

9. San xuat, st dung vat liéu xay dung gay nguy hai cho stc khoe cong dong,
moi trudng.

10. Vi pham quy dinh vé& an toan lao dong, tai san, phong, chéng chay, nd, an
ninh, trat tu va bao vé moéi truong trong xay dung.

11. Str dung cong trinh khong dung véi muc dich, cong nang st dung; xay dung
coi ndi, 14n chiém dién tich, 1an chiém khong gian dang duoc quan ly, st dung hop
phap cua td chirc, ca nhan khéac va caa khu vuc céng cong, khu vuc sir dung chung.

12. Pua, nhan hdi 16 trong hoat dong dau tu xay dung; loi dung phap nhan khac
dé tham gia hoat dong xay dung; dan xép, thong dong lam sai léch két qua lap du én,
khao sat, thiét ké, giam sat thi cong xay dung cong trinh.

13. Lam dung churc vy, quyen han vi pham phap luat vé xay dung; bao che, cham
xt ly hanh vi vi pham phap luat vé xay dung.

14. Can tro hoat dong dau tu xay dung dung phap luat.

Hoat dong dau tuw xAy dung c6 phai tuin thi quy hoach xdy dung khong?

~ Theo khoan 4 piéu 12 cua Lugt Xay dung nam 2014 duot Sua déi, bé sung tai
diem ¢ khoan 64 Dieu 1 cua Lugt so 62/2020/QH14 quy dinh: “Xay dyng cong trinh
khong dung quy hoach xay dung la hanh vi cam, trir truong hop cé giay phép xay dung
cO thoi han;...”.

Dong thoi, theo khodn 2 Piéu 14 Ludt Xay dung ndm 2014 dwoc sita doi, bo
sung tai diém b khodn 3 Diéu 28 Ludt sira déi, bé sung mét s¢ Piéu cua 37 Ludt o
lién quan dén quy hoach 2018 quy dinh: “...Hoat dong dau tu xay dung phai tuan thu
quy hoach thudc hé théng quy hoach qudc gia theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach, quy hoach xa@y dung da dugc phé duyét”.

Nhu vay, theo cac quy dinh trén thi hoat dong dau tu xay dung bat budc phai
tuan thu quy hoach xay dyng da duge co quan co tham quyén phé duyét, trir truong
hop c6 gidy phép xay dung co thoi han.

Picu kién khéi cong xay dung cong trinh la gi?

Theo Diéu 107 cua Ludt Xay dung 2014 dwoc sira doi, bé sung tgi khodn 39
Piéu 1 Ludt s6 62/2020/QH14 thi phdi cé day dii c&c diéu kién sau:

- C6 mat bang xay dung dé ban giao toan bo hoac tirng phan theo tién do xay
dung;

- C6 gidy phép xay dung dbi véi truong hop phai co gidy phép xay dung theo
quy dinh;

- C6 thiét ké ban va& thi cong caa hang muc céng trinh, cdng trinh khoi cong da
duoc phé duyét;

- Chu dau tu d3 ky két hop dong véi nha thau thyuc hién cac hoat dong xay dung
lién quan dén cong trinh duoc khai cong theo quy dinh caa phap luat;
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- C6 bién phap bao dam an toan, bao vé moi truong trong qua trinh thi cong xay
dung;

- Chu dau tu da gui thong béo ve ngay khéi cong xay dung dén co quan quan ly
nha nudc ve xay dung tai dia phuong trudce thoi diem khaoi cong xay dung it nhat 1a 03
hgay lam viéc” ‘ ‘ ,

Doi vai nha ¢ riéng 1€ thi dieu kién khaoi cong xay dung chi can c6 giay phéep
xay dung theo quy dinh.

Cong trinh nao phai cé gidy phép xay dung?

Theo khodn 1 Piéu 89 cua Ludt Xay dung 2014 dwot sira doi, bé sung tai khodn
30 Piéu 1 Ludt sé 62/2020/QH14 thi cong trinh xay ding phdi cé gidy phép do co
quan nha nwéc cO tham quyén cap cho cha dau tw, trir cde trweong hop sau ddy:

“]1. Cong trinh bi mat nha nudc; cdng trinh xay dung khan cap;

2. Cong trinh thudc du an st dung von dau tu cong duge Thia tudng Chinh phu,
ngudi ding dau co quan trung wong cua to chire chinh tri, Vién kiém sat nhan dan toi
cao, Toa an nhan dan téi cao, Kiém toan Nha nudc, Van phong Chu tich nude, Vin
phong Quéc hoi, bd, co quan ngang bd, co quan thudéc Chinh phi, co quan trung wong
cua Mat tran T québc Vit Nam va cuaa to chuc chinh tri - xa hoi, Chu tich Uy ban nhan
dan cac cap quyét dinh dau tu xay dung;

3. Cong trinh xay dung tam theo quy dinh tai Diéu 131 cta Luat nay;

4. Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hoac cong trinh sua chira,
cai tao mat ngoai khdng tiép gidp véi dudng trong d6 thi c6 yéu cau vé quan ly kién
tric theo quy dinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén; noi dung stra chita, cai tao
khong lam thay d6i cong nang sir dung, khdng 1am anh huong dén an toan két cau chiu
luc cuaa cong trinh, phu hop vaéi quy hoach x@y dung da dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét, yéu cau vé an toan phong, chdng chay, no va bao vé méi truong;

5. Cong trinh quang cao khéng thudc dbi twong phai cap gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé quang co; céng trinh ha tang ki thuat vién théng thu
dong theo quy dinh cua Chinh phu;

6. Cong trinh xay dung nam trén dia ban hai don vi hanh chinh cap tinh tro 1én,
cong trinh xay dung theo tuyén ngoai do thi phll hop véi quy hoach xay dung hoac quy
hoach c6 tinh chat ky thuat, chuyén nganh da dugc co quan nha nudc cd tham quyén
phé duyét;

7. Cong trinh xay dyng da duoc co quan chuyén mon vé xay dung thong béo két
qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so du diéu kién phé duyét
thiét ké xay dung va dap tmg cac diéu kién vé cip gidy phép xay dung theo quy dinh
cua Luat nay;
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8. Nha ¢ riéng Ié c6 quy mo duéi 07 tang thudc du an dau tu xay dung khu do
thi, du an dau tu xay dung nha & ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da duoc co quan nha nuéc
c6 tham quyén phé duyét;

9. Cong trinh xay dung cap IV, nha ¢ riéng 1é & noéng thon c6 quy md dudi 07
tang va thuoc khu vuc khéng co quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chiic ning
hodc quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu ndng thon da duoc co quan nha nudc cd
tham quyén phé duyét; cong trinh xay dung cip IV, nha & riéng 1é & mién nii, hai dao
thuoc khu vuc khdng c6 quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang; trir
cong trinh, nha & riéng 1¢ duoc xay dung trong khu bao ton, khu di tich lich sir - van
hoa.”

Gidy phép xay dwng c6 thai han dwec cip cho khu vuc nao?

Theo diém a khodn 1 Piéu 94 cua Ludt Xay dung 2014 dweoc sira doi, bé sung
tai khodn 33 Piéu 1 Lugt s6 62/2020/QH14 quy dinh:

Gidy phép xay dung c6 thoi han dugc cap cho cong trinh, nha & riéng Ié nam
trong khu vuc da cé quy hoach phan khu xay dung, quy hoach phan khu xay dung khu
chtrc nang hoac quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét xay dung khu chitc nang da dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét, cong b nhung chua thyc hién va chua co
quyét dinh thu hoi dat caa co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

Quy mo cap phép xay dung c6 thoi han dwee quy dinh nhw thé nao?

Theo Diéu 5 Quyét dinh sé 43/2021/0P-UBND ngay 26/10/2021 ciia UBND
tinh Phl Yén, quy md va thoi han ton tai cia cong trinh, nha & riéng lé dwroc cap Giay
phép xay dung co thoi han duoc quy dinh nhu sau:

- Cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ duoc cap Giay phép xay dung c6 thoi han chi dugc
xay dung vai quy mé tdi da 02 tang va 01 tum thang, chiéu cao tdi da ctia céng trinh,
nha & riéng I¢ (tinh tir ¢t nén tu nhién hodc cdt via hé dén diém cao nhét caa cong
trinh, nha & riéng 1&) khéng qua 12m; tong dién tich san khéng qua 250m2.

- Thoi han ton tai cua cong trinh, nha & riéng 1é dugc cap Gidy phép xay dung
c6 thoi han 13 thoi gian ké tir ngay duoc cap Gidy phép xay dung cho dén khi cd quyét
dinh thu hdi dat cia co quan c6 tham quyén dé thuc hién quy hoach.

Cong trinh dwoc cap phép xay dung c6 thai han, khi Nha nwéc thu hoi dat
dé thuc hién quy hoach cé6 dwoc hd tro khdng?

Theo diém d khodn 1 Piéu 94 cua Lugt Xay dung 2014 dwroc sira doi, bé sung
tai khodn 33 Piéu 1 Lugt sé 62/2020/QH14 quy dinh:

Khi hét thoi han ton tai ctia céng trinh ghi trong gidy phép xay dung cd thoi han
va co quan nha nudc ¢d tham quyén co quyét dinh thu hoi dat, chu dau tu cam két tu
ph& d& cong trinh, néu khong tu pha d& thi bi cudng ché va chiu moi chi phi cho viéc
pha do. Truong hop qua thoi han nay ma quy hoach x@y dung chua thuc hién dugc,
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chu dau tu duoc tiép tuc sir dung cong trinh cho dén khi co quan nha nuéc cd tham
quyén c6 quyét dinh thu hoi dat. Viéc hd tro khi pha d& duoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

Giay phép xay dwng c6 hiéu lwc khéi cong bao 1au?

Theo Khodn 10 Diéu 90 va khodn 1 Piéu 99 cia Ludt Xay dung nam 2014 quy
dinh:

Thoi han khei cng cong trinh khdng qua 12 thang ké tir ngay duoc cap gidy
phép xay dung. Trudc thoi diém giay phép xay dung hét hiéu luc khoi cong xay dung,
néu cong trinh chua duoc khai cong thi chu dau tu phai dé nghi gia han gidy phép xay
dung. MJi gidy phép xay dung chi dugc gia han téi da 02 1an. Thoi gian gia han mdi
lan 1a 12 thang. Khi hét thoi gian gia han glay phép xay dung ma chua khéi cdng xay
dung thi chii dau tu phai ndp hd so dé nghi cap gidy phép xay dung méi.

Giay phép xay dwng bj thu hdi trong trudong hop nao?

Theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 101 Ludt Xay ding 2014 va Khodn 16 Piéu 12
Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cuia Chinh phu thi gidy phép xay ding bi
thu hoi trong cdc truong hop sau:

- Glay phép xay dung duoc cap khong dung quy dinh cua phap luat, bao gom:
Gia mao glay to trong hod S0 dé ‘nghi cap gidy phép xay dung; gidy phép xay dung bi
ghi sai do 16i Clia co quan cap gidy phép xay dung; gidy phép xay dung duoc Cap khong
dung tham quyén; giay phép xay dung dugc cap khong dap tmg cac diéu kién cap gidy
phép xay dung theo quy dinh cta phap luat;

- Chu dau tu khong khac phuc viéc xay dung sai véi gidy phép xay dung trong
thoi han ghi trong van ban xir Iy vi pham theo yéu cau cta co quan nha nuéc ¢ tham
quyén.

Gidy phép xiy dung c6 yéu ciu phai cong khai khong?

Theo Diéu 55 Nghi dinh sé 15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh:

- Co quan cip gidy phep xay dung co trach nhiém cong bb cong khai nodi dung
gidy phép xay dung da duoc cap trén trang thong tin dién tir ctia minh.

- Chu dau tu c6 trach nhiém cong khai ni dung gidy phép xay dung da dugc
cap tai dia diém thi cong x4y dung trong sudt qua trinh thi cong xay dung dé to chuc,
ca nhan theo ddi va gidm sat theo quy dinh cua phap luat co6 1ién quan.

To chirc, ca nhan thiét ké xay dwng nha & riéng lé co yéu cau vé diéu kién
niang luc khong?

Theo Piéu 9 Nghi dinh sé 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phu va
Théng tw s6 10/2021/ND-CP ngay 25/8/2021 cua Bé Xay dung quy dinh:

Déi vai nha & ¢6 tang ham hoac tir 03 tang tro 18n hoac chiéu cao tir 12m tré 1én
hoic téng dién tich san xay dung tir 250 m? trg 18n, viée thiét ké phai dugce td chirc, ca
nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh cta phap luat thyc hién.

T6 chirc, c4 nhan thi cong xay dwng nha ¢ riéng 1é c6 yéu cau vé diéu kién
niang lyc kKhong?
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Theo Piéu 9 Ngh; dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phui va
Thong tw so 10/2021/ND-CP ngay 25/8/2021 cua Bé Xay dung quy dinh:

Chu Qﬁu tu chiu trach nhiém vé an toan trong thi cong xay dyung cong trinh. Nha
nudc khuyen khich chu dau tu t6 chirc giam sat thi cong xay dung, 1ap va luu trir ho
so theo quy dinh cua Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP. Riéng do6i vdi nha ¢ riéng 1€ tur 7
tang tro 1én hodc c6 tir 02 tang ham tro 1€n viée thi cong xay dung, giam sat thi cong
xay dung phai dugc to churc, ca nhan c6 du di€u kién nang luc theo quy dinh thuc hién.

Nha & riéng 1é ciia hd gia dinh, ca nhan cé yéu phai thim tra thiét ké khong?

Theo Piéu 9 Ngh; dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phii va
Thong tw so 10/2021/ND-CP ngay 25/8/2021 cua Bg Xay dung quy dinh:

’ Déi vo1 nha ¢ riéng lé tur 7 ’tﬁng tré 1én hodc co tu 02 tang ham trg 1én, hd so
thiét ké phai dugc tham tra thi€t ké xay dung vé ndi dung an toan cong trinh trude khi
xin cap gidy phép xay dung. Viéc thiet k& va tham tra thiét ké phai duoc t6 chuc, ca
nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh ctia phap luat thyuc hién.

Truwong hop nao duwge diéu chinh thiét ké xay dwng?

Theo khodn 1 Piéu 84 Ludt Xay dung nam 2014 quy dinh:

Thiét ké xay dung da dugc phé duyét chi dugc diéu chinh khi diéu chinh du 4n
dau tu xay dung c6 yéu cau diéu chinh thiét ké xay dung; trong qua trinh thi cong xay

dung c6 yéu cau phai diéu chinh thiét ké xay dung dé bao dam chat luong cong trinh
va hiéu qua cua du an.

Khi diéu chinh thiét ké cé phai tham dinh lai khong?
Theo khodn 2 Diéu 84 Ludt Xay dwng nam 2014 quy dinh:
~_Khi dicu chinh thiét ké xay dyng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy ma co thay

doi1 ve dia chat cvéng trinh, tai trong thiét ke, giéi phap két cau, vat li¢u cua két cau chiu
Iue, bién phap t0 chire thi cong anh huong dén an toan chiu luc cua cong trinh thi viée
diéu chinh thiét ké xay dung phai dugc tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

Trwong hop nao phai diéu chinh gidy phép xay dwng?

Theo khodn 1 Piéu 98 Ludt Xay ding 2014 quy dinh:

Trong qua trinh xay dung, truong hop c6 dieu chinh thiét ké 1am thay doi mot
trong cac ndi dung dudi day thi chu dau tu phai dé nghi dicu chinh giay phép xay dung
trudc khi thuc hién:

- Thay d6i hinh thuc kién tric mat ngoai cta cong trinh déi véi cong trinh trong
d6 thi thudc khu vuc cé yéu cau ve quan ly kién trdc;

- Thay ddi mot trong céc yéu té vé vi tri, dién tich xay dung; quy mé, chiéu cao,
50 tang cua cong trinh va cac yeu to khac anh hudng den ket cau chiu luc chinh;

- Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh 1am thay d6i cong nang st dung
lam anh hudng dén an toan, phong, chong chay, nd, bao vé méi truong.
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Viée chuyén d6i cong ning sir dung ddi véi nha ¢ riéng 1é dwoe quy dinh
nhu thé nao?

Theo khodn 5 Piéu 9 Théng tw so 10/2021/NP-CP ngay 25/8/2021 cia Bé Xay
dung quy dinh:

- Néu viéc chuyén d6i cong nang st dung kem theo vi€e sira chira, cai tao cong
trinh khong thudc truong hop duoc mién giay phép quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu
89 Luat so0 50/2014/QH13 duoc sua d6i, bod sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat sb
62/2020/QH14 thi chu Qau tu phai thyc hién thu tuc cap gidy phép xay dung theo quy
dinh phap luat. Viéc thiet k& xay dung, thi cong xay dung cong trinh trong truong hop
nay phai tuan thu quy dinh ctia quy chuan k¥ thuat, ti€éu chuan ap dung va phu hop véi
cong nang moi cua cong trinh;

- Néu vige chuyén d6i cong ning sir dung khong kem theo vi€c stra chira, cai tao
thi chu nha van phai thyc hién quy dinh cua phap luat vé phong, chong chay, no, phap
luat vé moi truong va quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan (néu co).

Sira chira, cii tao cong trinh cé dwoc mién gidy phép xay dung khong?

Theo Diéu 89 cua Ludt Xay dung 2014 dwot sira déi, bé sung tai khodn 30 Diéu
1 Ludt s6 62/2020/QH14 quy dinh:

Viéc stra chia, cai tao cong trinh chi duge mién gidy phép xdy dung trong C4C
trrong hop sau: “Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hoac cdng trinh sura
chira, cai tao mat ngoai khéng tiép gidp vai duong trong d6 thi c6 yéu cau vé quan Iy
Kién tric theo quy dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén; noi dung stra chira, cai
tao khong lam thay doi cong nang st dung, khdng 1am anh huong dén an toan két cau
chiu luc caa cong trinh, phu hop véi quy hoach x&y dung da dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét, yéu cau vé an toan phong, chéng chay, né va bao vé mai
truong”.

X4y dung & nong thon co dwoe mién gidy phép xay dung khong?

Theo khoan 2 Diéu 89 ciia Lugt X8y dung 2014 diroC Sira doi, bé sung tai khoan
30 Pidu 1 Ludt sé 62/2020/QH14 quy dinh:

Cong trinh, nha & riéng 1é ¢ ndng thon duge mién gidy phép xay dung trong cac
truong hop sau: “Cong trinh xay dung cap 1V, nha & riéng Ié & ndng thon c6 quy mo
dudgi 07 tang va thuoc khu vuc khong c6 quy hoach d6 thi, quy hoach xay dyng khu
chue néng hoac quy hoach chi tiét xay dung diém déan cu nong thoén da dugc co quan
nha nuéc ¢ tham quyén phé duyét; Cong trinh xay dung cap 1V, nha & riéng Ié & mién
nui, hai dao thuoc khu vuc khdng co quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chuc
nang; trir c6ng trinh, nha & riéng 1¢ duoc xay dung trong khu bao ton, khu di tich lich
Str - van hoa”.

Khi xdy dung cong trinh c6 phai lip dit bién bao cong trinh khong?

Theo khodn 1 Piéu 109 ciia Ludt Xay dung nam 2014 quy dinh:
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Chu dau tu c6 trach nhiém lap dit bién bao cong trinh tai cong truong xay dung,
trir truong hop nha ¢ riéng 16 c6 quy mo dudi 07 ting. Noi dung blen bao gom: Tén,
quy md cong trinh; Ngay khoi cong, ngay hoan thanh; Tén, dia chi, s6 dién thoai cla
chu dau tu, nha thﬁu thi cong, t6 chuc thiét ké xay dung va té chtrc hodc ¢4 nhan giam
st thi cong x4y dung; Ban v& phdi canh cong trinh.

Yéu cu ddi v6i cong trueong xiy dung dwoc quy dinh nhu thé nao?
Theo khodn 2 va 3 Piéu 109 ciia Ludt Xdy dung ndam 2014 quy dinh:

Nha thau thi céng xay dung co trach nhiém quan ly toan by cong truong xay
dung theo quy dinh cta phap luat, tru truong hop chu dau tu t6 chirc quan ly. Noi dung
quan ly cong truong xay dung bao gom:

- Xung quanh khu vuc cong truong xay dung phai co rao ngin, tram gac, bién
bao dé nhin, dé thay dé bao dam ngan cach gitra pham vi cong truong véi bén ngoai;

- Viéc bb tri cong truong trong pham vi thi cong cua cong trinh phai phu hop
v6i ban vé thiét ké tong mit bang thi cong duoc duyét va diéu kién cu thé cua dia diém
xay dung;

- Vit tu, vat liéu, thiét bi cho 1ap dit phai dugc sap xép gon gang theo thiét ké
tong mat bang thi cong;

- Trong pham vi cong truong xay dung phai c6 cac bién bao chi dan Ve so do

tong mit bang cong trinh, an toan, phong, chdng chay, nd va cic bién bao can thiét
khéc.

- Co céc bién phap bdo dam an toan cho nguoi va phuong tién ra vao cong
truong, tap két va xir 1y chat thai xay dung phu hop, khong giy anh hudng xau dén
moi trudng xung quanh khu vuc cong truong xay dung.

Khi xdy dung nha é riéng 1é can luu y nhitng quy dinh gi?

Phai thué don vi tu van c6 du diéu kién ning luc thuc hién thiét ké, tham tra thiét
ké, thi cong xay dung theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cta Chinh phu va Thong tu s6 10/2021/ND-CP ngay 25/8/2021 cua Bo
Xay dung.

Phai lap thu tuc dé nghi cip gidy phép xay dung, trr truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 89 cua Luat Xay dung 2014 dugc sira doi, bo sung tai khoan 30 Piéu 1
Luat s6 62/2020/QH14.

Phai treo bién bao cong trinh theo Picu 107 cua Luat Xay dung 2014 (d6i voi
nha & riéng 1¢ tir 07 ting trd 1én), niém yét cong khai gidy phép xay dung xuyén sudt
trong qua trinh thi cong xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu.

Phai tudn tha gidy phép xay dung dugc cp trong qua trinh xay dung; truong
hop c6 diéu chinh thiét ké 1am thay d6i mot trong cac ndi dung quy dinh tai khoan 1
Diéu 98 ctia Luat Xay dung 2014 thi phai 14p thu tuc diéu chinh gidy phép xay dung
trudc khi thuc hién.
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Phai c6 bién phap bao dam: An toan ddi v6i nha & va cc cong trinh lién ké, 1an
can; an toan lao dong va vé sinh moi truong theo quy dinh cta phap luat.

Piéu kién dé nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, cdng trinh xay
dung?

Theo khodn 1 Biéu 23 Ngh; dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ci:a Chinh
Phii duwoc sira doi, bé sung tai khodn 5 Piéu 11 Ngh; dinh sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu quy dinh:

Chu dau tu ¢6 trach nhiém td chic va truc tiép tham gia nghiém thu hoan thanh
toan bd hang muc cong trinh, céng trinh xay dung khi dap tmg cac diéu kién sau:

- Céc cbng viéc xay dung di duoc thi cong day du theo hd so thiét ké dugc phé
duyét;

- Cong tac nghiém thu cong viéc xay dung, bo phan, giai doan trong qua trinh
thi cong duoc thuc hién ddy du theo quy dinh tai Diéu 21, Diéu 22 Nghi dinh sb
06/2021/ND-CP;

- Két qua thi nghiém, kiém tra, kiém dinh, thir nghiém, chay thir dam bao céc
yéu cau ky thuat theo quy dinh cua thiét ké xay dung;

- Tuan thu cac quy dinh cua phéap luat vé phong chay va chita chay, bao vé moi
trrong trong thi cong xay dung cong trinh va quy dinh cua phap luat chuyén nganh
khac co lién quan.

Picu kién dé dwa cong trinh, hang muc cong trinh vao khai thac sir dung
tam?

Theo khodn 2 Diéu 23 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh
Phu quy dinh:

- Chu dau tu dugc quyét dinh t6 chtic nghiém thu co diéu kién dua hang muc
cong trinh, cdng trinh xay dung vao khai thac tam trong truong hop viéc thi cong xay
dung co ban da hoan thanh theo yéu cau thiét ké, nhung con mot sé ton tai vé chat
lrgng ma khong 1am anh huong dén kha niang chiu lyc, tudi tho, cong ning cta cong
trinh va dam bao cong trinh du diéu kién khai thac an toan va dap tng quy dinh cua
phap luat chuyén nganh c6 lién quan. Két qua nghiém thu duoc xac nhan bang bién
ban theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 6 Biéu 23 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
trong d6 phai néu r6 cAc ton tai ve chat lugng can dugc khic phuc hodc cac cong viéc
xay dung can duoc tiép tuc thuc hién va thoi gian hoan thanh cac ngi dung nay, yéu
cau veé giéi han pham vi st dung cong trinh (neu c¢6). Chil dau tu to chtrc nghiém thu
hoan thanh cong trinh sau khi cac ton tai vé& chat lugng di duoc khic phuc hoic cac
cong viéc xay dung con lai da dugc hoan thanh;

- Trudong hop mot phan cong trinh xay dung di duogc thi cong hoan thanh va dap
g cac diéu kién quy dinh diéu kién dé nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung, chi dau tu dugc quyét dinh viéc t6 chirc nghiém thu phan cong
trinh xay dung nay dé dua vao khai thac tam. Két qua nghi¢ém thu dugc xac nhan béng
bién ban theo cac noi dung quy dinh tai khoan 6 Diéu nay trong d6 phai néu ro vé phan
cong trinh dugc t6 chac nghiém thu. Chu dau tu ¢6 trach nhiém tiép tuc t6 chuc thi
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cong va nghiém thu dbi véi cac phan cong trinh, hang muc céng trinh xay dung con
lai theo thiét ké; qué trinh tiép tuc thi cong phai dam bao an toan va khéng anh huong
dén viéc khai thac, van hanh binh thuong cta phan cong trinh xay dung di duoc
nghiém thu.

Piéu kién dé dwa cong trinh, hang muc cong trinh vao khai thac sir dung?

Theo khodn 3 Diéu 23 Nghi dinh sé 06/2021/NP-CP dwoc bé sung tai diém b
khodn 5 Piéu 11 Ngh; dinh 35/2023/NP-CP quy dinh:

- Cdng trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh;

- Phai duoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Nghi
dinh s6 06/2021/ND-CP kiém tra cong tdc nghiém thu va ra vin ban chap thuan két
qua nghiém thu caa Chu dau tu (Ddi véi cac cdng trinh xay dung phai dugc co quan
nha nude kiém tra cong tac nghiém thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh
s6 06/2024/ND-CP);

- Pbi véi cong trinh thude du an dau tu xay dung khu d6 thi, chu dau tu phai
hoan thanh vi¢c xay dung cac cong trinh thudc hé théng ha téng k¥ thuat, ha tﬁng Xa
hoi va cac cong trinh khac (néu cb) trong du an theo ké hoach xay dung néu tai Bao
c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua dy an hodc du an thanh phan da dugc tham
dinh, phé duyét;

- Pugc co quan co thAm quyén cap glay phép moi truong hodc da thyce hién dang
ky méi truong d6i voi trudng hop thude ddi tuong phai c6 gidy pheép moi truong hoac
dang ky mo1 truong theo quy dinh ctia phap luat vé moi truong va thyuc hién cac quy
dinh ciia phép luat chuyén nganh khac c6 lién quan (néu c6).
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PHAN II

Ché tai xir [y mét s6 hanh vi vi pham quy dinh vé quy hoach xay dung, giay
phép xay dwng, quan ly chat lweng cong trinh xay dung

MUC 1. CHE TAI XU LY POI VOI CHU PAU TU

Nhitng hanh vi nao dwoc xem |14 vi pham quy dinh vé trat tw xay dung?

Theo Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh pha,
bao gom cac hanh vi sau:

Khong cong khai gidy phép xay dung xuyén subt trong qua trinh xay dung. T6
chuc thi cong xay dung cong trinh: khong phép, sai phep, sai thiét ké xay dung duoc
tham dinh (trong trudng hop dugc mién gidy phep xay dung); khong ding quy hoach
xay dung, quy hoach d6 thi dugc duyét; coi noi, 14n chiém dién tich, 14n chiém khong
gian; vi pham quy dinh vé quan 1y chat luong cong trinh xdy dung gay lun, nit hodc
hu hong cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh 1an can hoac gay sup d6 hoic ¢ nguy
co gy sup do cdng trinh 1an can nhung khong gay thiét hai vé sic khoe, tinh mang
ctia nguoi khac; khong che chan hodc c6 che chan nhung dé roi vai vat liéu xay dung
xubng cac khu vuc xung quanh hodc dé vat liéu xay dung khong dang noi quy dinh.

Cheé tai xir ly doi véi hanh vi vi pham quy dinh vé trat tw xay dung dwoec
quy dinh nhw the nao?

Theo Diéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phui
quy dinh:

T6 chuc thyc hién hanh vi vi pham quy dinh ve trat ty xay dyng thi tiy theo loai
cong trinh va hanh vi vi pham s bi xtr phat bang tién tir 03 tri¢u dong deén 01 ty dong;
tudc giay phép xay dung tir 03 thang dén 12 thang (néu cd); tich thu tang vat, phuong
tién vi pham hanh chinh va budc thuc hién bién phap khac phuc he}u qua theo quy dinh
cua Nghi dinh nay. Ca nhan c6 cung hanh vi nay thi muc phat tién bang %2 muc phat
tién doi vai to chuc.

Cong trinh xay dung trén dit khong ding muc dich sir dung dat thi bj xir
ly nhw the nao?

Theo khodn 11 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cua
Chinh phu quy dinh:

Déi véi cac cong trinh xay dyng trén dat khong ding myc dich sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat dat dai thi xir phat theo quy dinh tai nghi dinh cua Chinh phu
v¢ xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Hanh vi khong cong khai gidy phép xay dwng bi xir Iy nhu thé nao?

Theo khodn 16 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cua
Chinh phu quy dinh:



12

T6 chie ¢ hanh vi khong cong khai giay phep xay dung tai dia diém thi cong
xay dung trong suét qua trinh thi cong thi bi phat tién tur 05 dén 30 triéu dong tuy vao
loai céng trinh, khu vuc vi pham va budc phai cong khai gidy phép xay dung theo quy
dinh. C4 nhan ¢é cing hanh vi nay thi méc phat tién bang % muc phat tién dbi véi to
chuec.

Hanh vi xay dung cong trinh khdng phép, sai phép, sai thiét ké (doi véi
truong hop mién phép) ma dang xay dung thi bi xi 1y nhw thé nao?

Theo khodn 16 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cua
Chinh phu quy dinh:

Hanh vi xay dung khdng phép, sai phép, sai thiét ké (d6i véi truong hop dugc
mién gidy phép xay dung) ma dang thi céng xay dung thi ngoai viéc bi phat tién con
budc phai thuc hién thu tuc dé nghi cap phép, diéu chinh gidy phép, thiét ké xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Trinh ty, thi tuc thuc hién dugc quy dinh tai Diéu 81 Nghi dinh s 16/2022/ND-
CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu.

Hanh vi xay dung cong trinh khdng phép, sai phép, sai thiét ké (doi véi
treong hop mien phép) ma da ket thuc thi bi x@ ly nhw the nao?

Theo diém ¢ khodn 15 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

Hanh vi xay dyng khong phép, sai phép, sai thict ké (d6i voi truong hop dugc
mién giay phép xay dung) ma hanh vi vi pham da két thlc thi ngoai viéc bi phat tién
con bugc phai pha do cong trinh vi pham theo quy dinh.

Hanh vi xay dwng cong trinh (thugc dw an) khong ding quy hoach xay
dwng, quy hoach dé thi thi bi xir Iy nhw the nao?

Theo diém ¢ khodn 9 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

T6 chirc ¢6 hanh vi xay dyng cong trinh (thuoc dy 4n) khong ding quy hoach
xay dung, quy hoach dé thi thi bi phat tién tir 160 dén 180 triéu dong va budc phai phé
do toan bo cong trinh vi pham theo quy dinh. Ca nhan co6 cung hanh vi nay thi mac
phat tién bang ¥ mic phat tién d6i vai to chuc.

Hanh vi xay dwng nha & riéng 1é khéng ding quy hoach xay dwng, quy
hoach do thi thi bi xi@ ly nhw the nao?

Theo diém a va b khodn 9 Diéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu quy dinh:

T6 chirc ¢ hanh vi xay dyng nha ¢ riéng Ié khong ding quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi thi bi phat tien tir 80 dén 120 triéu dong va budc phai théo do toan bo
cong trinh vi pham theo quy dinh. Ca nhan c6 cung hanh vi nay thi mac phat tién bang
Y muc phat tién ddi véi to chuc.
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Hanh vi xay dung coi néi, 1an chiém dién tich, lan chiém khéng gian thi bi
xi ly nhw the nao?

Theo khodn 10 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cua
Chinh phu quy dinh:

T chuc ¢ hanh vi xay dung coi ndi, 1an chiém dién tich, 1an chiém khéng gian
dang dugc quan ly, st dung hop phap cua to chic, ca nhan khéc hoic cua khu vuc
cdng cong, khu vuc sir dung chung thi bi phat tién tir 80 dén 200 triéu ddng tdy vao
loai cbng trinh, khu vuc vi pham va buoc phai pha d& cong trinh vi pham theo quy
dinh. C4 nhan ¢é cung hanh vi nay thi mac phat tién bang % muc phat tién di véi to
chuc.

Hanh vi xdy dung cong trinh khong dam bao vé sinh méi trwong thi bi xi
ly nhw the nao?

Theo khodn 1 Biéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh
phu quy dinh:

T6 chuc ¢6 hanh vi xay dung cong trinh khdng che chin hoic c6 che chan nhung
dé roi vai vat liéu xay dung xudng céc khu vuc xung quanh hoic dé vat liéu xay dung
khong dung noi quy dinh thi bi phat tién tir 03 dén 20 triéu dong tly theo loai cong
trinh vi pham va bugc phai che chan theo quy dinh va khac phuc tinh trang 6 nhiém
moi trudng (néu c6). Ca nhan co ciing hanh vi nay thi mic phat tién bang Y2 muc phat
tién d6i voi to chuc.

Hanh vi xay dwng cong trinh gay In nit, anh huwéng chat lwong cong trinh
lien ké thi bi xir Iy nhw thé nao?

Theo khodn 5 Piéu 16 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

T6 chirc ¢6 hanh vi td chic thi cong xay dung cong trinh vi pham quy dinh vé
quan ly chat luong cong trinh xay dung gay ltn, nat hodc hu hong cdng trinh ha tang
ky thuat, cong trinh 1an can hodc gay sup dd hodc c6 nguy co gy sup d6 cong trinh
lan can nhung khong géy thiét hai vé sirc khoe, tinh mang cua nguoi khéc thi bi phat
tien tir 30 dén 100 triéu dong tl‘Jy‘theq loai céng trinh v@ khu vuc vi pham. Canhan co
cung hanh vi nay thi muc phat tién bang %2 muc phat tién doi véi to chuc.

Hanh vi xay dung cong trinh khi chwa dam bdo diéu kién khéi cong xay
dwng thi bi xi ly nhw the nao?

Theo Diéu 15 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu
quy dinh:

T6 chirc co hanh vi xay dung cong trinh khi chua dam bao diéu kién khai cong
xay dung thi bi phat tién tir 05 dén 80 tri¢u dong tuy theo hanh vi vi pham va budc thuc

hién cac bién phap khic phuc hau qua dugc quy dinh tai Nghi dinh nay. Cé nhan cé
cuing hanh vi nay thi mac phat tién bang % mic phat tién ddi véi to chic.

Hanh vi dwa cong trinh vao sir dung khi chwa du diéu kién theo quy dinh
thi bi xir ly nhw the nao?
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Theo khodn 2 va diém b khodn 4 Diéu 18 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu quy dinh:

T6 chirc ¢6 hanh vi dua cong trinh vao str dung khi chwa du diéu kién theo quy
dinh thi bi phat tién tir 80 dén 100 triéu dong; budc trong thoi gian tir 01 dén 03 thang,
phai t6 chirc nghiém thu dua cong trinh vao sir dung theo dang quy dinh. Ngoai ra, con
6 thé bi ap dung mot hoac nhiéu bién phap khic phuc hau quéa duoc quy dinh tai khoan
4 Piéu 4 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh phi. C4 nhan c6
cuing hanh vi nay thi muc phat tién bang % muc phat tién ddi véi t6 chuc.

Hanh vi lwa chen té chic, ca nhin khong du diéu kién niing luc tham gia
hoat dong xay dwng thi bi xir Iy nhw thé nao?

Theo Diéu 7 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phii quy
dinh:

T6 chirc c6 hanh vi lya chon t chtrc, ¢4 nhan khong du diéu kién nang lyc tham
gia hoat dong xay dung thi bi phat tién tir 60 dén 80 triéu déng; dinh chi hoat dong xay
dung tir 03 thang dén 06 thang (dbi voi truong hop lua chon t6 chirc, ca nhan hoat dong
quan ly du an va thi cong xay dung) va budc thuc hién cac bién phap khéc phuc hau
qua duoc quy dinh tai Nghi dinh nay. Ca nhan c6 cing hanh vi nay thi mic phat tién
bang % muc phat tién ddi véi to chuc.

Hanh vi vi pham nao ciia chii dau tu sé bj tich thu tang vat, phwong tién vi
pham hanh chinh?

Theo diém d khodn 14 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

Chu dau tu s& bi ap dung bién phap tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh néu tiép tuc thyc hién® hodc tai pham® hanh vi: Xay dung khong phép, sai phép,
sai thiét ké (d6i vai truong hop dugce mién glay phep xay dung); khong ding quy hoach
xay dung, quy hoach db thi; coi ndi, 1an chiém dién tich, 1an chiém khdng gian dang
duoc quan 1y, st dung hop phap cua té chirc, c& nhan khac hoidc cua khu vuc cdng
cong, khu vuc str dung chung.

MUC 2. CHE TAI XU LY POI VOI NHA THAU

Hanh vi hoat dong xay dung khong du diéu kién ning luc theo quy dinh thi
bi xi@ ly nhw the nao?

T6 chirc c6 hanh vi hoat dong xay dung khong du diéu kién ning lyc theo quy
dinh thi bi phat tien tr 30 den 50 tri¢u dong va dinh chi hoat dong xay dung tir 03 dén
06 thang. C& nhan co cung hanh vi nay thi muac phat tién bang %2 mtc phat tién doi voi
t6 chic.

(®) Sau khi bi lap bién ban VPHC nhung chua ban hanh quyét dinh xur phat
(%) Sau khi da ban hanh quyet dinh xt phat ma tiep tuc thuc hién
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Hanh vi xdy dung cong trinh khong dam bao vé sinh méi trwong thi bi xi
ly nhw the nao?

Theo khodn 1 Piéu 31 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh
phu quy dinh:

T6 chuc c6 hanh vi xay dung cdng trinh khdng che chin hoic c6 che chin nhung
dé roi vai vat liéu xay dung xubng céc khu vuc xung quanh hoic dé vat liéu xay dung
khong dung noi quy dinh thi bi phat tién tir 03 dén 20 triéu dong tiy theo loai cong
trinh vi pham va bugc phai che chan theo quy dinh va khac phuc tinh trang 6 nhiém
mdi trudng (neu cd). Ca nhan c6 cing hanh vi nay thi mac phat tién bang % muc phat
tién ddi véi td chic.

Hanh vi xay dung cong trinh gay lGn nit, anh hwéng chat lwong cong trinh
lien ke thi bi xir ly nhw the nao?

Theo khodn 2 Piéu 31 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

T6 chic ¢6 hanh vi té chic thi cong xay dung cong trinh vi pham quy dinh vé
quan ly chat luong cong trinh xay dung gay ltn, nat hodc hu hong cdng trinh ha tang
k§ thuat, céng trinh 1an can hoic gy sup d6 hoic co nguy co gy sup d6 cong trinh
lan can nhung khong gy thiét hai vé suc khoe, tinh mang cua nguoi khac thi bi phat
tién tir 30 dén 100 triéu dong tiy theo loai cong trinh va khu vuc vi pham. Cé nhan c6
cuing hanh vi nay thi muc phat tién bang % murc phat tién ddi véi to chuc.

Hanh vi tiep tuc thyc hign thi cong xay dwng cong trinh ma chii dau tw cong
trinh do da bi 1ap bién ban vi pham hanh chinh s€ bi xir Iy nhw the nao?

Theo khodn 3, 4 va 5 Piéu 31 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu quy dinh:

T chire ¢d hanh vi tiép tuc thuc hién thi céng xay dung cdng trinh ma chu dau
tu cong trinh d6 da bi 1p bién ban vi pham hanh chlnh vé hanh vi: Xay dung khong
phép, sai phép, sai thiét ké (ddi véi trudng hop duoc mién gidy phep xay dung); khong
dung quy hoach xay dung, quy hoach db thi; coi néi, 1an chiém dién tich, 1an chiém
khéng gian dang duoc quan ly, sir dung hop phap cua to chic, ca nhan khac hoic cua
khu vuc cong cong, khu vuc st dung chung thi bi phat tién tir 80 dén 180 triéu dong
tuy theo loai cong trinh va khu vuc vi pham; tugc quyén sir dung chiing chi nang luc
hodc ching chi hanh nghé tir 03 dén 06 thang va bi tich thu tang vat, phuong tién vi
pham hanh chinh. C& nhan cé ciing hanh vi nay thi mac phat tién bang Y2 muac phat
tién d6i voi to chuc.

Hanh vi xay dwng sai giay phép xay dwng, sai thiét ké xay dwng cong trinh
da dwoc phé duyét thi bj xir Iy nhw thé nao?

Theo diém b khodn 4 Piéu 33 Nghi dinh so 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

T6 chtc c6 hanh vi xay dung sai gidy phép xay dung, sai thiét ké xay dung cong
trinh da duoc phé duyét thi bi phat tién tir 50 dén 70 triéu dong va budc thi cong theo
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dung gidy phép xay dung, thiét ké xay dung cong trinh da dugc phé duyét. Ca nhan co
cuing hanh vi nay thi muc phat tién bang % muc phat tién ddi véi to chuc.

Hanh vi vi pham nao ciia nha thau thi cong xay dung sé bi tich thu tang vat,
phwong tién vi pham hanh chinh?

Theo diém b khodn 4 Piéu 31 Nghi dinh so 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

Nha thau (t6 chac hodc c& nhan) s& bi dp dung bién phap tich thu tang vat,
phuong tién vi pham hanh chinh néu tiép tuc thuc hién thi céng xay dung cdng trinh
ma chu dau tu cong trinh d6 da bi l1ap bién ban vi pham hanh chinh vé hanh vi: Xay
dung khong phép, sai phép, sai thiét ké (ddi véi truong hop dugc mién gidy phép xay
dung); khéng ding quy hoach xay dung, quy hoach db thi; coi ndi, 1an chiém dién tich,
lan chiém khong gian dang duoc quan Iy, sir dung hop phép cua té chuc, ca nhan khac
hoac cuaa khu vuc céng cong, khu vuc sir dung chung.
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